
 !بسم الله الرحمن الرحیم

 !حکم شرعی در بیع سلم و ارتباط آن به فروش منزل پیش از بنای آن

 )ترجمه(

 پرسش

 وبرکاته!اللهورحمتعلیکمالسلام

 مطمئناً جواب کافی این سوال را از جناب شما درخواهم یافت.! برادر عزیز در پناه الله سبحانه و تعالی باشید

که آیا رود یا خیر؟ و اینفروشند، از جملۀ بیع سلم به شمار میکه منازل را قبل از بنای آن میهاییشرکت های قراردادی،آیا شرکت
 فرح فرحات ست؟ای شرعاً جایز اچنین معامله

 پاسخ

 !برکاتهو اللهورحمتالسلاموعلیکم

 :ایدشما از دو مسأله سوال کرده

شود که این معامله و ضمناً از سوال شما دانسته میرود یا خیر؟ آیا فروش منازل پیش از بنای آن از جملۀ بیع سلم به شمار می -اول
 باشد. که بیع سلم شرعاً جائز میجمله بیع سلم باشد، جائز است؛ چونکه از در صورتی

 ت یا خیر؟آیا فروش منازل پیش از بنا و آباد کردن آن شرعاً جائز اس -دوم

 بیع سلم عبارت است؛ زیراکه روددر جواب به سوال اول باید گفت که فروش منازل پیش از بنای آن از جمله بیع سلم به شمار نمی
ای شرعاً چنین معامله باشد کهمی ".فروش چیز معلوم و مشخص با قیمت معلوم که مبلغ آن پیش از تحویل کالا دریافت شوداز: "

اسلامی نیز در این خصوص چه در جزء دوم کتاب شخصیه ؛ چنانباشدجائز است. این بیع در پیمانه، وزن و اشیای عددی می
 چنین آمده:

که مردم حالی؛ در رسول الله صلی الله علیه وسلم به مدینه آمداز ابن عباس روایت است که  جواز بیع سلم در حدیث ثابت است.»
 یکسهر »صلی الله علیه وسلم فرمودند: کردند. رسول الله معامله می« پرداختپیش »خرما را تا دو الی سه سال آینده به صورت سلم 

 (.ن حدیث را مسلم روایت نموده است)ای «نه، وزن و مدت آن معلوم باشد.کند، باید پیماچیزی را پیش فروش می



له صلی الله علیه وسلم به که با رسول الاموال غنیمتی را »اوفی روایت است که گفتند:  از عبدالرحمن بن ابزی و عبدالله ابن ابی
کردیم و زمان آن را تعیین بر اساس بیع سلم معامله میگندم، جو و کشمش  با ،آمدندکه از شام میآوردیم با کشاورزانیدست می

جنس را در اختیار داشتند که اصل ی سوال کردم که آیا با کسانیاوف عبدالله گفت: از عبدالرحمن و عبدالله ابن ابی نمودیم.می
  حدیث را امام بخاری روایت کرده است.( )این« نان در این مورد سوال نمی کردیم.کردید؟ گفتند: ما از آ سلم می

گندم، جو، خرما و کشمکش را بر اساس بیع سلم  ،ما در زمان رسول الله صلی الله علیه وسلم، ابوبکر و عمر»در روایت دیگری آمده: 
 (است. حدیث را ابو داوود روایت نموده )این «.شان وجود نداشتنمودیم که این اشیاء در نزدخریداری میاز مردمانی 

جایز نیست، در چیزها چیزها بیع سلم جایز و در کدام که در چه. اما بیان ایناست این همه احادیث دلایل واضح بر جواز بیع سلم
لکیت فروشنده داخل چیزی است که هنوز تحت م پرداخت،/که سلم پیش فروشچنین در اجماع واضح است؛ زیرااحادیث و هم
ع در نص شرعی کن بیع سلم از این دو نو یل ، ممنوع می باشد؛. این هر دو نوعاست که ملکیت در آن کامل نگردیدهنیست و یا این

باشد باید در مورد آن چه که سلم در آن جایز میجهت آن . از اینکندممنوعیت در غیرسلم صدق می ینا پس استثنا گردیده است؛
  وجود داشته باشد. دلیل شرعی

گونه که در معدودات جائز و موزونات جائز است؛ همان سلم در مکیلات عبیم که بیآ کنیم در میکه به نصوص مراجعه میپس وقتی
رسول »فرماید: جاکه میآن شود.، دانسته میروایت نمودهکه ابن عباس یجواز مکیلات و موزونات از این حدیثاما دلیل باشد. می

صلی  ، رسول اللهکردندرا تا دو الی سه سال پیش فروش میخرما  جا،حالی به مدینه آمد که مردم آنالله صلی الله علیه وسلم در 
هایة بدایة المجتهد و ن) «.وزن و مدت آن را باید معلوم کندقیمت،  ،کندپیش فروش میی چیزی را کسالله علیه وسلم فرمودند: هر 

کند که بیع سلم میکسی»لی الله علیه وسلم فرمودند: در روایت دیگری از ابن عباس آمده که رسول الله ص المقتصد لابن رشد الحفید(
کند که میبر این پس این حدیث دلالت  (است. حدیث را بخاری روایت نموده)این  «.باید در پیمانۀ معلوم، وزن معلوم و مدت معلوم باشد

ر معدودات باشد و اما جواز بیع سلم دنه( و موزونات )اشیاء وزنی( کیلات )پیماشود باید از مبر اساس بیع سلم معامله می آن مالی که
جائز است و این اجماع را ابن منذر نقل نموده است. امام که بیع سلم در طعام از اجماع ثابت شده است؛ یعنی اجماع بر این شده 

 ن رسول الله صلی الله علیه وسلم،ما در زما»گوید که محمد یا عبدالله ابن ابی مجالد به وی گفت: یبخاری نیز به نقل از شعبه م
که بیع سلم در طعام نیز جایز  تگر این اسپس این حدیث بیان «.در گندم، جو، کشمش و خرما بیع سلم می کردیم ،ابوبکر و عمر

چه که طعام به آن مقدر و معین شود، به پس سلم به هر آنبیرون از مکیلات، موزونات و معدودات نیست. زیرا که طعام  باشد؛می
مقابل رف شود که طکه حکم آن تنها زمانی محقق میگیرد؛ مانند ارتباط تسلیم شدن چیزهاییمی ارتباطل کیل، وزن و عدد، شمو 

شود که به کیل، وزن و یا عدد آن افزوده شود. سود شمرده میشرعاً  یکه زمان سود افزونی مانندمثل هبه و  آن را عملاً تسلیم شود؛
نیز در بیع سلم  کن جواز سلم در طعام توسط اجماع، معدود رایل و کیل صراحت دارد و نه در معدود؛ حدیث مذکور در مورد وزن

گندم  :مانند ؛گیرد باید صفت آن معلوم باشدی که در آن بیع سلم صورت میاما باید در نظرداشت که اشیاگرداند. داخل می
، وزن پیمانۀ شامی :مانند پیمانه و وزن آن نیز معلوم باشد؛ ابریشم هندی و انجیر ترکی و نیز ،حورانی، خرمای برنی، پنبۀ مصری

 )از جزء دوم کتاب شخصیه اسلامی( «.نه و وزن آن معروف و مشخص باشدیعنی حتماً باید پیما عراقی و مانند کیلو و لیتر؛



 ها.نه در غیر آن باشد؛لم در پیمانه، وزن و عدد جائز میبناءً بیع س

که اینگیرد؛ یعنی و شناخت واقعیت اجناس ارتباط می به درککه باشد ، چیزهایی از جمله: کیل، وزن و عدد میاما شناخت آن
 .باشدمی و یا از ذوات القیم ن اموال از جملۀ ذوات الأمثال ای

گندم، که یک کیلو  :مانند ای در بازار یافت شود؛بل ملاحظهل آن بدون تفاوت قاشود که شبیه و مثاموالی گفته میذوات الأمثال به 
 .باشدمی ایبدون کدام فرق قابل ملاحظهگندم  همین از نوع دیگر گرامگرام معین شدۀ آن، دقیقاً مانند یک کیلو 

شده در بازار یافت نشود؛ یعنی این اموال  ل آن دقیقاً با همان اوصاف معینباشد که شبیه و مثا ذوات القیم عبارت از اموالی میام
که هر خانه الأمثال؛ زیرا باشد؛ نه ذواتناءً خانه از جملۀ ذوات القیم میاست. ب خلاف اموال مثلیه، بر قابل تکراردر صفات خود غیر 
 غیره. گی بنا و هزمین، موقعیت، چگون :مانند کند؛، با خانۀ دیگر فرق میدر بسیاری از امور

: خرما، گندم، جو، کشمش و مانند آن؛ زیرا شبیه و مثل این مانند باشد؛معدودات از جملۀ اموال مثلیه می مکیلات، موزونات و
ه اجناس از جملۀ گونند. پس اینگر ندار یدای از همد، وجود دارد و تفاوت قابل ملاحظهباش که اوصاف آن یکیاموال در صورتی
کند که برای مشتری بعد از مدت ع سلم صورت گیرد فروشنده تعهد میکه در این اجناس بیند؛ بناءً وقتیباشذوات الأمثال می

ددی، به اوصاف معین شده بدون تعیین جنس خاص به خریدار تسلیم معلوم، مقدار معلومی از این اموال، اعم از کیلی، وزنی و یا ع
ن کند که یک ت  : تعهد میمثلاً ؛ نه به تسلیم ذات معین؛کندمیصفت آن  یعنی فروشنده تعهد به تسلیم مال موصوف مطابق ؛نماید

 تحفه گرفتهاز کی ده و یا خریداری شدم از کدام زمین حاصل گردیده، از کی که این گنگندم مشخص را، بدون در نظرداشت این
مانا ه ؛چه که اعتبار دارددر بیع سلم اعتبار و ارزشی ندارد؛ بلکه آنغیره، به خریدار تسلیم نماید. بناءً هیچ یک از این امور شده و 

 19-18ر صفحۀ ی دامام نوو . باشدکه در حین عقد بیان شده بود، میتسلیم کردن مال موصوف، در مدت معین و موافق با اوصافی
وجه دوم »در اخیر گفته:  پنج وجه ذکر نموده و «اموال مثلیه وجه دارد شناخت»الطالبین خویش زیر عنوان جزء پنجم کتاب روضه

  «د.ایز گردو در آن بیع سلم ج شود که مثلی آن است تا تحت پیمانۀ وزن داخل شدهگفته  کن بهتر آن استیل باشد؛بهتر می

از قبیل اموال و  مکیلات، موزونات و معدودات نبوده و که از جملۀازیر  نیست منازل در بیع سلم داخل باشد؛مکن به این اساس، م
بیان شود، مشابه منزل دیگری نیست؛ ولو که اوصاف آن دقیقاً  ؛که پیش از بنا فروخته شودباشد. پس هر منزلیاجناس مثلیه نمی

شود وغیره؛ یعنی که در آن بنا می: موقعیت بنا، زمینیمانند ماند؛دیگر فرق زیادی باقی میل و منزل که باز هم در میان این منز زیرا
که بیع سلم داخل نیست. بناءً منزلی از این جهت در باب ؛باشد، نمیای که بیع سلم در آن جایز استمنزل از جملۀ اموال مثلیه

شود. لذا فروش منازل قبل از بنای آن شرعاً جائز بر آن تطبیق نمید و ادلۀ سلم هم باشوز بنا نشده در باب سلم داخل نمیهن
 . قیاس شود ،نیست و روا نیست که به بیع سلمی که شرعاً جائز است

فروش منازل قبل از بنای آن چیست؟ باید گفت که ما قبلاً جواب این سوال را به که حکم در جواب به سوال دوم مبنی بر ایناما 
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 های ترسیم شده:ها قبل از بنای آن بر اساس نقشهپیش فروش کردن آپارتمان"

 زیادی روایت گردیده است، از جمله: یجائز نیست و در این مورد احادیث ،چه که زیر ملکیت شخص قرار نداردفروش آن .أ
ن خویش از حکیم ابن حزام روایت نموده که گفت: نزد رسول الله صلی الله علیه وسلم آمدم و برایش نسامام ترمذی در  -

یکن رفته و از بازار خریداری نموده؛ ل شود که نزد من وجود ندارد؛آید و خریدار جنسی میشخصی نزد من میگفتم: 
 «لا تبع ما لیس عندک»ه علیه وسلم فرمود: فروشم، آیا این کار من جائز است؟ رسول الله صلی اللسپس برایش می

  !چیزی را که در اختیار نداری نفروش :ترجمه
  امام ترمذی از عبدالله بن عمرو روایت نموده که رسول الله صلی الله علیه وسلم فرمود:  -

 «لا یحل سلف و بیع، ولا شرطان فی بیع و لا ربح ما لم یضمن، و لا بیع ما لیس عندک»
 ه هنوز زیر ملکیت شخص قرار ندارد؛ککه هنوز بنا نگردیده جایز نیست؛ زیرایهایفروش منازل و آپارتمان ،اینبنابر  :ترجمه

 تر از آن این که هنوز وجود ندارد. بلکه مهم
اشد. فروش ببنا نگردیده جایز نیست؛ زیرا که موجود نمیکه هنوز هاییکه فروش منازل و آپارتمانلاصه اینخ .ب

غیره وجود داشته باشد که تار، زیربنا، ستون، دیوار، سقف و ساخ ارکان اساسی آن؛ مانند:باشد که ی جائز میهایآپارتمان
تواند ه از نظر من میکلیم است. دلایل برتریو قابل تس اطلاق شدهگر وجود واقعی آن است و عرفاً به آن آپارتمان بیان

م در زمان تسلی گونه قضایا، مشاکل زیاد و اختلافات بسیاری راشد؛ چون اینها بود که گفته ؛ همینداردنزاع را از میان بر 
 . آوردمبیعه میان دو طرف پدید می

رو گیری نماید. از ایناست که از بروز نزاع و کشمکش جلو در خاتمه باید گفت که معاملات صحیح و درست در اسلام آن   .ت
پس بر مشتریان لازم باشد و بدون هیچ مانعی قابل تسلیم باشد.  باید جنس مورد معامله موجود و تحت ملکیت مالک آن

فقط  ؛دهندهشکل و نزاعی مواجه نگردند. توفیقاست که این امور را کاملاً در نظر گرفته و مراعات نمایند تا در آینده به م
 (نقل قول) ."الله سبحانه و تعالی است

 .تر استو تعالی داناتر و با حکمتبحانه امیدوارم این جواب کافی بوده باشد و الله س

 تان عطاء بن خلیل ابو رشتهبرادر 
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